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                    ОБЩИНА  ЛЮБИМЕЦ ОБЛАСТ  ХАСКОВО
       ул.”Републиканска” 2 Любимец 6550, тел: 03751/70 02 факс: 03751/ 83 78


ДО
ОБЩИНСКИ СЪВЕТ
ГР. ЛЮБИМЕЦ
Д О К Л А Д Н А  З А П И С К А

от инж. Анастас Анастасов – Кмет на Община Любимец

         Относно: Изменение и допълнение на Наредбата за реда условията за отдаване под наем и продажба на общински жилища, приета с Решение №154 от 29.12.2005г., на Общински съвет Любимец.
               УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,
    Във връзка с направените изменения и допълнения в Закона за общинската собственост, който регламентира реда и условията за отдаване под наем и продажбата на общински жилища, влезли в сила след приемане на Наредбата за реда условията за отдаване под наем и продажба на общински жилища, предлагам с цел актуализиране текста на наредбата в съответствие със Закона за общинската собственост и свързаните с него законови нормативни актове, приемане на изложените по-долу изменения и допълнения.
    На основание чл. 26, ал.2 от Закона за нормативните актове, настоящата докладна записка, с предложението за решение за изменение и допълнение на текстове в Наредбата за реда и условията за отдаване под наем и продажба на общински жилища, на Общински съвет Любимец, е публикувана в интернет страницата на Община Любимец - www.lyubimets.org, в раздел проекти на нормативни актове на 19.04.2013г., и обявена на информационното табло в сградата на Община Любимец на същата дата, като по този начин е предоставена възможност на всички заинтересовани лица да се запознаят с предлаганите изменения, изразят становища и препоръки пред Общински съвет Любимец.

    Предлагам на основание чл.21, ал.1, т.8 и ал.2 от ЗМСМА, във връзка с чл.17, ал.1 и ал.2 от Закона за нормативните актове, Общински съвет Любимец да вземе следното 
Р Е Ш Е Н И Е :
   I. Изменя и допълва Наредба за реда условията за отдаване под наем и продажба на общински жилища,  на Общински съвет Любимец, както следва:

1. Текста по чл.3, ал.1 се допълва, както следва: след думата „....граждани.....“ се добавя текста „.......на Република България.......“, след думата „.......семейства......." се добавя текста „.....и домакинства.....” и придобива следната редакция:
Чл.3. (1) "Право да кандидатстват за настаняване под наем в жилища, предназначени за отдаване под наем имат граждани на Република България и техните семейства и домакинства, които отговарят едновременно на следните условия:"
2. Текста по чл.3, ал.1, т.2  се изменя, както следва: текста “..жилищен парцел..“ се заличава вместо него да се чете  “....поземлен жилищен имот...“ и по-нататък думата „..парцел..“ се заменя с „..поземлен имот..“ и придобива следната редакция:

т.2 "не притежават поземлен жилищен имот на територията на общината или поземлен имот в курортни зони и комплекси."

3. Текста по чл.3, ал.1, т.5 се изменя, като след думата "..семейство.." се добави текста ".... и домакинството....” и придобива следната редакция:

т. 5 "имат доход на член от семейството и домакинството не повече от една минимална работна заплата месечно;"

4. Текста по чл.3, ал.1, т.9 се изменя и придобива следната редакция: 
т. 9 "не обитават общинско, държавно или ведомствено жилище с изключение на случаите на чл. 27, ал.5 от настоящата наредба."

5. Създава се ал. 3 на чл. 3 със следния  текст: 

(3) „В дохода по т.5 на ал.1 от настоящата наредба се включват всички доходи от трудови и други възнаграждения, наеми, аренда, хонорари, пенсии, стипендии, парични обезщетения, печалби и други.“

6. Текста на  чл. 4 ал.1 се изменя и придобива следната редакция: 

Чл.4. (1) "Лицата и семействата и домакинствата, които отговарят на условията по чл.3 ал.1 се подреждат в зависимост от степента на жилищната им нужда в групи, както следва:

1.І група -  граждани, които следва да освободят заеманите от тях жилища и помещения собствеността върху които се възстановява по някой от законите за възстановяване на собствеността; 

2.ІІ група - незаемащи жилищна площ и ползващи не по-малко от година за жилища нежилищни помещения, като бараки, изби, непригодни тавански помещения и др.; 

3.ІІІ група -  живеещи в жилищни помещения, негодни за обитаване, вредни в санитарно-хигиенно отношение или застрашени от самосрутване или освидетелствани, при установяване на тези обстоятелства по съответния за това ред; 

4. ІV група - семейства  и домакинства, живеещи въз основа на свободно договаряне; 

5.V група – заемащи недостатъчна жилищна площ по нормите, установени в тази наредба. "
7. Текста на чл.4, ал.3 се изменя: текстовете по точки от 1 до 5 се заличават, като вместо тях се създават нови точки от 1 до 10 със следните текстове:

т. 1 "Семейства с повече от две непълнолетни деца";
т. 2 "Самотен родител с непълнолетно дете с намалена способност за социална адаптация 50% и над 50%";
т. 3. "Самотен родител с едно или повече непълнолетни деца"; 
т. 4 "Семейства, в които един от членовете е с призната степен на инвалидност над 70%";
т. 5 "Семейства с две непълнолетни деца";
т. 6 "Семейства с едно непълнолетно дете"; 
т. 7 "Млади семейства ";
т. 8 "Семейства или лица, които са живели по- дълго време при тежки жилищни условия";
т. 9 "Семейства или лица, които са живели по-дълго време под наем на свободно  договаряне";
т. 10 "Други случаи".

8. Създава ал. 4 на чл.4 със следния текст:

(4) "При равенство на условията по отделните показатели на ал.3 от настоящата разпоредба, предимство се дава на тези лица и семейства, при които живеят непълнолетни лица в едно домакинство в зависимост от броя им."

9. Текста на чл. 5, ал.2, т.1 се изменя така: след текста „....трите имена......“ се  добавя текста „......единен граждански номер.......“, а след думата „........семейството.....“ се добавя „.....и домакинство.......“ и придобива следния вид:

1. "броят, трите имена, единен граждански номер, възрастта и адресната регистрация на членовете на семейството и домакинството."
10. Текста на чл. 5, ал.2, т.2 се изменя така:  след думата „..семейството..” се добавя текста „..и домакинство...” и придобива следната редакция:

т. 2 "жилищните условия, при които живее семейството и домакинството към момента на представяне на молбата; вписват се данни за вида (жилищни, нежилищни), размера и собствеността на обитаваните помещения;"
11. Създава се т. 5 на чл. 5, ал.2 със следния текст: 

т. 5 "Общ годишен доход на членовете на семейството и домакинството за предходната година, формиран от заплати и пенсии, както и допълнителни доходи от хонорари, търговска или стопанска дейност, отдаване на собствен сграден фонд под наем, земеделски земи под аренда и др."

12. Създава се ал.3 на чл.5 със следния текст:

(3) "Към декларацията се представят документи, установяващи декларираните обстоятелства".

13. Създава се ал.4  на чл.5 със следния текст:

(4) "Молби и декларации за включване в картотеката се приемат до 30 септември на текущата година".

14. Създава се ал.5 на чл.5 със следния текст:

(5)  "Списък на картотекираните се изготвя към 31 декември на текущата година." 
15. Текста на чл.6, ал.1 се изменя така: „......и др.“ се заменя с текста „...социални работници....“. След целия текст се добавя изречението:“Кметът на общината определя правила за работата на комисията“, и придобива следния вид:
(1) "Кметът на общината назначава комисия за картотекиране и настаняване на нуждаещи се граждани в общински жилища, в която се включват служители на общинска администрация (технически специалисти, юристи и социални работници). Кметът на общината определя правила за работата на комисията.“

16. Текста на чл. 6, ал. 2 са изменя и добива следния вид:

(2) "Комисията по ал.1 разглежда в двумесечен срок подадените молби и декларации, събира информация, извършва проверки, разглежда искания на граждани за подновяване на договори за наем  на жилища с изтекъл срок, взема решение за включване на гражданите в картотеките и определя степента на жилищната нужда на отделните семейства (лицата) по групи и подгрупи съгласно чл.4 от Наредбата.“
17. В текста по чл.6, ал.3 текста “...Закона за административното производство......” се заличава, вместо него да се чете текста “.......Административнопроцесуален кодекс........”.

18. Отменя се текста по чл. 7.
19. Създава се ал.3 на чл.8 със следния текст:

(3) "Гражданите, картотекирани по реда на тази наредба са длъжни при поискване от комисията по чл.6,  ал.1 и в определения им за това срок да представят изискваните от тях документи."

20. Текста на чл.9, ал.1, т.3, се изменя, като след текста „....настанени в......“ се добавя думата  „......общинско........“ и придобива следната редакция:
т. 3 "настанените в общинско жилище, което отговаря на нормите за жилищно задоволяване съгласно тази наредба"; 

21. В текста по т.4 на чл.9, ал.1 след "........задълженията си......." допълва ".......по....." и придобива следната редакция:

т. 4 "неизпълнилите задълженията си по чл.8 ". 
22. Създава се нов текст на ал.2, на чл.9, като досегашния се заличава и придобива следната редакция:

(2) “Гражданите, посочили в декларациите неверни данни,  свързани с условията по чл.3, ал.1 от тази Наредба носят наказателна отговорност по чл.313 от Наказателния кодекс и се изваждат от картотеката."
23. Създава се ал.3 на чл.9 със следния текст:

(3) "Изваждането от картотеката се извършва с решение на комисията по чл.6. Решението се съобщава и обжалва по реда на АПК".

24. В текста на чл.17 след думата „..семейство....” се добавя „..и домакинство....”, думата ".....службата....." се заменя с думата "......комисията...." и придобива следната редакция:

Чл. 17 "Гражданите, включени в списък за настаняване, са длъжни при промяна на обстоятелствата, свързани със семейното положение и броя на членовете на семейството и домакинството, промяна на адрес или придобиване на недвижим имот или идеална част от такъв, да уведомят в едномесечен срок писмено комисията по картотекиране."

25. В текста на чл. 20 текста ".....съответната служба....." се заменя с думата "......комисията...." и придобива следната редакция: 

Чл. 20 "При изготвяне на проектосписъка по чл. 16, гражданите, включени в списъка от предходната година и неполучили жилища, които не са открити на адреса, който са посочили и не са уведомили своевременно за нов адрес съответната комисията по картотекиране, се изваждат от проектосписъка."
26. В текста по чл. 22 навсякъде след думата "..семейство.." се добавя текста „..и домакинство..”
27. Създава ал. 4 на чл. 22 със следния текст:

Нова (4) "Наемателите на общински жилища, които заемат жилищна площ над установената по нормите за жилищно задоволяване съгласно чл.22, ал.1 от Наредбата, заплащат двоен размер на наемната цена, за разликата от заеманата и полагащата се жилищна площ."
28. В текста по чл. 23, ал.1 след думата "..семейство.." се добавя текста „..и домакинство..”

29. В текста по чл. 23, ал.2 след думата "..семейства.." се добавя текста „..и домакинства..”
30. В текста на ал.3 на чл.25  “…..10…” се заменя с “.5..” и придобива следната редакция:

(3) "В заповедта за настаняване се посочват вида и местонахождението на имота, трите имена и ЕГН на настаненото лице и на членовете на неговото семейство и домакинство и срока за настаняване, който не може да бъде по-дълъг от 5 години. Заповедта има действие за всички членове на семейството и домакинството на настанения."

31. Създава ал. 6 на чл. 25 със следния текст:

Нова (6) “Наемната цена на общинските жилища се определя за 1(един) кв.м от полезната площ на жилището, с решение на Общински съвет.”
32. Текста на чл. 26 се изменя като се добавя текста: „....както и всички други необходими документи, доказващи обстоятелствата по декларацията по чл.5 ал. 3 от настоящата наредба....” и придобива следната редакция: 

Чл. 26 "Преди издаване на настанителната заповед, гражданите подават нова декларация за семейно и имотно състояние, както и документ от Общинска администрация,дейност ”Местни данъци и такси” –Любимец, с който удостоверяват притежаването на недвижими имоти от всички пълнолетни членове на семейството, както и всички други необходими документи доказващи обстоятелствата по декларацията по чл.5 ал. 3 от настоящата наредба."

33. Текста на ал. 1 на чл.27 се допълва, като се добавя изречението "Договорът за отдаване под наем се сключва за срок  до 5 години" и придобива следната редакция: 
Чл. 27 (1) "Въз основа на настанителната заповед се сключва писмен договор за наем, в който се определят: реда за приемане и предаване на имота, правата и задълженията на наемателя и наемодателя, наемната цена, срока, отговорността при неизпълнение, поддръжката на общинското жилище, условията за прекратяване на наемното правоотношение и други условия. Договорът за отдаване под наем се сключва за срок  до 5 години."

34. Създава ал. 3 на чл. 27 със следния текст:

Нова  (3) “Наемателите на общински жилища, разположени в сгради в режим на етажна собственост имат задълженията по ал.1 на чл.6 от Закона за управление на етажната собственост с изключение на тези по т.5 и т.9 от същата алинея.”

35. Създава ал. 4 на чл. 27 със следния текст:

Нова (4) “Наемателите на общински жилища, разположени в сгради в режим на етажна собственост имат право да участват в управлението на етажната собственост със съвещателен глас.”

36. Създава се ал.5 на чл.27 със следния текст: 
Нова (5) "При изтичане на срока на договора за настаняване, наемното провоотношение може да бъде продължено в случай, че наемателят отговаря на условията по чл.3, ал.1 за настаняване под наем в общинско, държавно или ведомствено жилище, като се подрежда в зависимост от степента на жилищната му нужда по групи, съгласно чл.4. Жилищната нужда се установява  от комисията за картотекиране, въз основа на молба и декларация, подадени три месеца преди изтичане на срока на договора за настаняване."
37. В текста на чл.28, ал.1 след думата "...семейство..." се добавя текста „..и домакинството..”
38. В текста на чл. 28, ал.3, абревиатурата   “..ЗАП..“ се заличава вместо нея да се чете  “..АПК..”.
39. Създава ал.4  на чл. 28 със следния текст:

Нова (4) “При смърт на лицето, на чието име е издадена заповедта за настаняване, наемните отношения не се прекратяват, а се издава заповед на името на другите настанени от семейството и домакинството лица, ако те отговарят на условията за настаняване под наем в общинско жилище, което се установява от комисията по картотекиране.”
40. В текста на чл. 31, ал.1, т.1 цифрата „..6..“ се заличава, да се чете „..3..“ .

41. Изречение първо в текста на ал. 6 на чл.31 се изменя и придобива следната редакция:

(6) “Заповедта по ал.2 може да се обжалва пред съответния административен съд по реда на  АПК”............

42. Текста на чл. 34, т. 9 се изменя, като думата „..домакинства...” се заменя с текста „..едно домакинство...” и придобива следната редакция: 

9. "общинските жилища, в които са настанени две и повече семейства, които не образуват едно домакинство." 
43. Създават се нови §5 и §6 от Допълнителните разпоредби, със следните текстове:
§5 "Домакинство" по смисъла на тази наредба са съпрузите, лицата, живеещи във фактическо съпружеско съжителство, както и техните деца и роднини, ако живеят при тях."
§6  "Фактическо съпружеско съжителство" по смисъла на тази наредба е налице, когато лицата живеят в едно домакинство и съжителстват на съпружески начала."

44. § 5 от Преходни и заключителни разпоредби се изменя и става § 7, като придобива следната редакция:

§ 7  "Започнатите производства се довършват по досегашния ред".
45. § 6 от Преходни и заключителни разпоредби се изменя и става § 8 и от него отпада текста „...издадените заповеди...” и текста „.....въз основа на тях...”, като придобива следната редакция: 

§ 8 "Сключените договори до влизане в сила на тази наредба се привеждат в съответствие с нея в срок от шест месеца."

46. § 7 от Преходни и заключителни разпоредби се променя и става §9 и се допълва с текста “….от датата на влизане в сила на решението, с което е приета……..” и придобива следния вид:

§ 9. “Настоящата наредба влиза в сила от датата на влизане в сила на решението, с което е приета.”

47. Създава се §10 на Преходните и заключителни разпоредби, със следния текст:

§ 10 “Настоящата наредба се изменя и допълва с Решение № …….. на Общински съвет Любимец, прието с протокол № …………. от ……………..г.”

                                                             Вносител

                                                            КМЕТ на ОБЩИНА ЛЮБИМЕЦ: ……………………........
                                                                                                                / инж. Анастас Анастасов/
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